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Matr.nr. 5465 Udenbys Kleadebo Kvarter. E/F Sorgenfrigade 3-7, 2200 Kebenhavn N

Ejerl.r. 1-30
ANMELDER:
Advokat Merete Cordes
Valkendorisgade 32
1151 Kebenhavn K.
TIf. 3313 1348
Vedtaegter for

E/F Sorgenfrigade 3-7, Kebenhavnh N

DRIGIHAL 0541046 06 00000010 06048, 2002 T
1. 40800 ¥

NAVN:
§1.

Stk. 1: Foreningens navn er: E/F Sorgenfrigade 3-7, 2200 Kgbenhavn N.

HJEMSTED OG VERNETING:
§2.

Stk. 1: Foreningens hjemsted er Kabenhavné kommune.

Stk.2: Foreningens veerneting er Kebenhavns byret for alle tvistigheder i

ejerlejligheds anliggender, savel mellem ejerlejlighederne indbyrdes som mellem foreningen og
ejerlejligheds ejeme, Foreningen ved dennes formand er som sadan rette procespart for alle feelles
rettigheder og forpligtelser i foreningens anliggender.

FORMAL:
8.

Stk. 1: Foreningens formal er at administrere ejendommen matr.nr. 5485 “Udenbys Kleedebo
Kvarter”, Kebenhavn, beliggende Sorgenfrigade 3-7, og at varetage medlemmernes faelles
anliggender, rettigheder og forpligtelser.

Stk. 2: Foreningen er séledes bl.a. berettiget og forpligtet til i overensstemmelse med naervaarende
vedteegter at opkreeve fallesbidrag, at betale feellesudgifter, at tegne saedvanlige forsikringer, at sorge
for renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse i det omfang sédanne foranstalininger efter
sjendommens karakter ma anses for pakraevet samt at sgrge for, at ro og orden opretholdes i
gjendommen.

MEDLEMSKREDS:
§4.

Stk. 1: Som medlemimer af foreningen kan kun optages ejere af ejerlejligheder i ovennassvnte
ejendom.

Stk. 2: Medlemsskabet er pligtmazssigt og indireeder den dag, hvor den pagseldende ejers skade,
uanset om det er betinget eller gj, anmeldes til tinglysning. Safremt den pageeldende ejer overtager
ejerlejligheden forinden ovennasvnte tidspunkt, indtreeder medlemskabet dog pa overtagelsesdagen.
Den nye ejer kan dog ferst udeve stemmeretten, nér foreningen har modtaget underretning om
gjerskiftet.

Stk. 3: Den tidligere ejers medlemskab ophgrer samtidig med den nye ejers indtreeden, men den

tidligere ejers forpligtelser overfor foreningen opherer dog farst, nar den nye ejers skede er endeligt
og tinglyst uden presjudicerende restanmeerkninger, og nar samtlige forpligtelser og restancer pr.
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overtagelsesdagen er opfyldt og betalt.

Stk. 4: Den til enhver tid veerende ejer af en ejerlejlighed under foreningen indtraeder i den tidligere
gjers rettigheder og forpligtelser overfor foreningen og heefter saledes bl.a. for den tidiigere ejers
restancer til foreningen -af enhver art og tit enhver tid.

HAFTELSESFORHOLD:
§5.

Stk. 1: Medlemmerne hasfter subsidigert, personligt og solidarisk for foreningens forpligtelser overfor
tredjemand.

Stk. 2: Medlemmeme er berettiget og forpligtet over for foreningen i forhold til ejerlejlighedehs
fordelingstal.

GENERALFORSAMLING:
§6.

Stk. 1: Foreningens gverste myndighed er generalforsamlingen.

Stk. 2: De af bestyrelsen trufne afgerelser kan af ethvert medlem, hvem afgerelsen direkte vedrerer,
indbringes for generalforsamlingen. Begeering om indbringelse for en generalforsamling har normalt
opsaettende virkning for den trufne afgerelse, safremt begeeringen afgives senest en uge efter, at
afgerelsen er meddelt det pAgzeldende medlem.

Stk. 3: Besiutninger pa generalforsamlingen traeffes ved stemmefterhed efter fordelingstal.

Stk. 4: Til beslutninger om veesentiig forandring af faclles bestanddele og tilbeher eller om salg af
vaesentlige dele af disse eller om sendring i denne vedteegt kreeves, at 2/3 af de stemmeberettigede
savel efter antal som efter fordelingstal stemmer herfor. Er mindre end halvdelen af de sédledes
stemmeberetiigede madt pa generalforsamlingen og mindst 2/3 af de madte efter antal og
fordelingstal stemmer for forslaget, afholdes ekstraordineer generalforsamling inden 14 dage, og pa
denne kan forslaget vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter antal og fordelingstal.

Stk. 5: Foreningens generalforsamling afholdes i foreningens hjemstedskommune.

§7.

Stk. 1: Indkaldelse af mediemmer til foreningens ordinzere generalforsamiing sker skriftligt ved
administrator med et varsef pa mindst 2 uger.

Stk. 2: Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordén.

Stk. 3: Med indkaldelsen skal medfzlge det reviderede regnskab for det forlzbne ar samt forslag til
budget for indevesrende &r. Forslag, der agtes stillet p& generalforsamiingen, skal fremga af
indkaldelsen og samtidig med denne fremlzegges til eftersyn for medlemmerne pa et i indkaldelsen
angivet sted.

Stk. 4: Ethvert mediem har ret til at fa et angivet emne behandlet pa generaiforsamiingen. Begeering
om at f& et emne behandlet pa den ordingere generalforsamling ma veere indgivet skriftligt ti
bestyrelsens formand senest ferste februar.

Stk. 5: Stemmeretten kan udeves af et medlems eegtefeelle eller af en myndig person, som
medlemmer skriftligt har givet fuldmagt dettil.

Stk. 6: Hvert medlem kan maksimalt stemme ifelge fuldmagt for to ejere. Bestyrelsen kan stemme
for flere ejere. :



§ 8.
Stk. 1: Ekstraordinaer generalforsamiing afholdes, nar bestyrelsen finder anledning dertil, nér det til
behandling af et angivet emne begaeres af mindst 1/4 af foreningens mediemmer efter fordelingstal
eller efter antal lejligheder, nar en tidligere generalforsamling har besluttet det, nar et medlem i
medigr af disse vedtaegter kraever en bestyrelses beslutning indbragt for generalforsamiingen, eller
nar administrator forlanger dette.

Stk. 2: Indkaldelse af medlemmerne til en ekstraordinger generalforsamiing sker skriftligt af
bestyrelsen eller af administrator med et varsel p& mindst en uge og hgjst to uger.

Stk. 3: Med indkaldelsen skal medfalge det eller de forslag, der har givet anledning tit den
ekstraordinsere generalforsamiing.

§9.

Hvert ar afholdes i marts eller april maned ordinger generalforsamling. Dagsordenen for denne skal
omfatte felgende punkter,

1. Valg af dirigent

2. Valg af referent

3. Aflesggelse af arsberetning for det senest forlebne &r.

4. Foreleeggelse til godkendelse af arsregnskab med pétegning af revisor.
' 5, Forelaeggelse til godkendelse af budget for det kommende regnskabsar.
6. Foreleaggelse af sikkerhedsstillelse.

7. Vaig af bestyrelse.

8. Valg af suppleanter.

9. Valg af revisor.

10. Valg af administration.

11. Behandling af indkomne forslag.

12. Eventuelt.
§10.

Stk. 1: Generalforsamlingen vasiger selv sin dirigent, der afger om generalforsamlingen er loviig, og
som leder generalforsamlingen og afger alle spergsmal vedrarende sageres behandlingsmade,
stemmeafgivning og dennes resultat.

Stk. 2. | en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandiingerne.
Bereiningen underskrives af dirigenten, formanden for bestyrelsen og referenten. Kopi af autoriseret
protokol tilsendes samtliige medlemmer snarest efter generalforsamlingens afholdeise.

BESTYRELSEN:

§ 11.
Stk. 1: Bestyrelsen veslges af generalforsamlingen. Den bestér af mindst 3 og hgjst 5 medlemmer,
der vaelges for eet &r ad gangen pa den ordinzere generalforsamling. Desuden vaelges 2 suppleanter.

Valgbare til bestyrelsen er kun foreningens medlemmer, disses segtefeeller og naerstende
sleegininge.

Stk. 2: Bestyrelsen konstituerer sig selv og veelger af sin midte formanden for bestyrelsen. Genvalg



kan finde sted.

Stk, 3: Kommer antallet af bestyrelsesmedlemmer ved afgang meflem to pa hinanden felgende
ordingere generalforsamlinger under 5 indtreeder de valgte suppleanter i bestyrelsen. Findes ingen
suppleanter og antallet af bestyrelsesmedlemmer er mindst 3, fortsaetter bestyrelsen indtil kommende
ordineere generalforsamling. Findes ingen suppleanter og antallet af bestyrelsesmedlemmer er under
3, indkaldes ekstraordingsr generalforsamling til valg af bestyrelsesmediemmaer og suppleanter.

Stk. 4; Ved en forretningsorden kan bestyrelsen treeffe naermere bestemmelse om udiarelsen af sit
hverv.

§12.
Stk. 1: Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens anliggender.
Stk. 2: Det pahviler bestyrelsen at serge for god og forsvarlig varetagelse af ejendommens feelles
anliggender, herunder betaling af feelles udgifter, tegning af seedvanlige forsikringer (herunder
brandforsikring, kombineret grundejerforsikring, lovpligtig ulykkesforsikring og
bestyrelsesansvarsforsikring), renholdelse, vedligeholdelse og fornyelser i det omfang, sadanne
foranstaltninger efter ejendommens karakter mé anses pakraevende. Bestyrelsen farer forsvarligt
regnskab over de pa faellesskabets vegne afholdte udgifter og oppebérme indteegter, herunder de
ejerne afkreevede bidrag til feelles udgifter. Bidragene afkreeves med passende varsel.

Stk. 3: Bestyrelsen antager en administrator il bistand ved varetagelsen af ejendommens daglige
drift.

§13.

Stk.1: Bestyrelsesmede indkaldes af formanden eller, i hans forfald, af naastformanden, sa ofte
anledning findes at foreligge, samt n&r 2 medlemmer af bestyrelsen begeerer det.

Stk. 2: Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar formanden eller nzestformanden og ydetligere mindst 2
medlemmer er til stede.

Stk. 3: Beslutning traeffes af de medende bestyrelsesmedlemmer ved simpelt stemmeflerhed. Star
stemmerne lige, get formandens eller i hans forfald naestformandens stemme udslaget.

Stk. 4: | en af bestyrelse autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne.
Beretningen underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i madet.

ADMINISTRATOR:
§14.

Stk, 1; Administrator vaziges hvert ar pa den ordinzere generalforsamiling.

Stk. 2; Efter at beslutning om nyvalg af adminisirator er truffet pa en generafforsamling, kan den ikke genvalgte
administrator opsiges af bestyrelsen med et varsel pa 3 maneder fil den 1. i en méaned.

Opsigelse fra administrators side sker med 3 méneders varsel til den 1. i en maned.

Stk. 3: Administrator er befuldmzegtiget til at handle pa foreningens vegne i alle forhold vedrerende
den daglige drift. Administrator ferer et forsvarligt regnskab under bestyrelsens og revisionens kontral.

TEGNINGSRET:
§15.

Stk. 1: Foreningen forpligtes ved underskrift af et medlem af bestyrelsen sammen med formanden
eller nesstformanden.

Stk. 2: Bestyrelsen meddeler administrator saedvanlig administrationsfuldmagt.



ARSREGNSKAB:
§16.

Stk. 1: Foreningens regnskabsar er kalenderaret.

Stk. 2; Det af bestyrelsen vedtagne arsregnskab underskrives af bestyrelsen og pategnes af revisor.

REVISION:
. §IT.

Stk. 1 Ej'erforeningens regnskab revideres af en revisor, der veelges af generalforsamlingen hvert ar.
Stk. 2: | forbindelse med sin revision skal revisor undersgge, om forretningsgangen er betryggende.

Stk. 3: Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbgger og beholdninger og kan fordre enhver
oplysning, som han finder af betydning for udferelsen af sit hverv.

Stk. 4: Der feres en revisionsprotokol. | forbindelse med sin beretning om revision af et arsregnskab
skal revisor angive, hvorvidt han/hun finder forretningsgangen betryggende.

Stk. 5: Hver gang indfgrsel i revisionsprotokollen er sket, skal denne fremleegges p4 ferstkommende
bestyrelsesmade og de tilstedevaerende mediemmer af bestyrelsen med deres underskrift bekreefte,
at de har gjort sig bekendt med indfgrelsen.

KAPITALFORHOLD:
§18.

Stk. 1: Det kan pa en generalforsamling eller ekstraordinaar generalforsamling ved almindeligt
stemmeflerhed besluttes, at der skal ske henleeggelser il bestemte formdl, f.eks. fornyelser og
pvrige istandszasttelser.

Stk. 2: Foreningens kontante midler skal veere anbragt i bank, sparekasse eller pa postgiro, dog skal
det vaere administrator tilladt at have en kassebeholdning af en sterretse, som er ngdvendig for
den daglige drift.

GRUNDFOND:
§19.

Stk. 1: Nar det begeeres af mindst 1/4 af foreningens medlemmer efter fordelingstal eller efter antal,
skal der til bestridelse af fasllesudagitter, jr. §12, stk.2., oprettes en grundfond, hvortil det enkelte
medlem &riigt skal bidrage med 1% af ejendomsveerdien for medlemmets ejerlejlighed, inden fondens
starrelse udger 4% af ejetlgjlighedernes vasrdi.

Stk. 2: Grundfondens midler skal efter bestyrelsens beslutning anbringes enten i bank, sparekasse
eller i barsnoterede obligationer, og renten af midlerne skal tillaagges kapitalen. Bestyrelsen er
dispositionsberettigede over grundfonden til afholdelse af nadvendige ekstraordinsere udgifter, som
ikke kan daskkes af de lebende indbetalinger fra medlemmerne.

Stk. 3: Regnskab vedrgrende grundfonden indeholdende opgerelse af hver enkelt ejerigjligheds andel
foreleagges pa hvert ars generalforsamling sammen med arsregnskabet. Enhver ejerlejlighedsejer er
berettiget og forpligtet til at overdrage sin andel i grundfonden ved salg af sin ejerlejlighed, men kan
ikke pa anden méade disponere over denne.



BUDGET OG MEDLEMSBIDRAG:
§20.

Stk. 1: Bestyrelsen udarbejder hvert &r et budget, der viser foreningens forventede udgifter, og som
foreleegges generalforsamiingen til godkendelse.

Stk. 2: Til deskning af foreningens udgifter betaler mediemmerne i forhold til de for
ejerlejlighederne fastsatte fordelingstal en arsydelse, hvis starrelse fastszettes af bestyrelsen pa
grundlag af det af bestyrelsen udarbejdede og af den &rlige generalforsamling godkendte
driftsbudget.

Stk. 3: Den arlige ydelse betales méanedsvis forud til ejendommens administrator efter bestyrelsens
nearmere bastemmelser herom.

Stk. 4: | tilfzelde af uforudsete nedvendige udgifter er bestyrelsen bemyndiget til at opkresve
ekstraordinzere bidrag fra medlemmerne. Sadanne ekstraordinzere bidrag ma inden for et kalanderar
ikke uden godkendelse p& en ekstraordineert generalforsamling samlet overstige 25 % af det pa
sidste generalforsamling fastsatte &rlige bidrag baseret pa det af generalforsamiingen godkendte
driftsbudget.

SIKKERHEDSSTILLELSE:
§ 21.

Stk. 1: Til sikkerhed for krav, som ejerforeningen matte have eller t& mod den enkelte ejer, herunder
udgifter ved et medlems misiigholdelse, udsteder hver ejer pa administrators forlangende til
foreningen et ejerpantebrev med pant i ejerligheden. Ejerpantebrevets storrelse skal svare til mindst
eet ars ydelse samt renter, og ejerpantebrevet handpantseettes hos ejerforeningen eller dennes bank.

Stk. 2: Ejerpantebrevet kan med bestyrelsens samiykke fa pategning om at respektere yderligere
pantszetning af ejerlejligheden, safremt ejerpantebrevet efter bestyrelsens sken stadig giver fornaden
sikkerhed for ejerens forpligtelser.

VEDLIGEHOLDELSE M.V.:
§ 22.

Stk. 1: Den indvendige vedligeholdelse og modernisering af den enkelte ejerlejlighed pahviler de
enkelte gjerlejlighedsejere. Al anden vedligeholdelse og modernisering, foranstalies af foreningen for
dennes regning og afholdes som en feelles udgift. Medlemmet ma séledes ikke uden bestyrelsens
samtykke iveerksestte udvendig maling af vinduer, opszette skilte, reklamer eller udvendig (parabol-}
antenne.

Stk. 2: Forsgmmer en af ejerne sin lejlighed til gene for de @vrige beboere, kan bestyrelsen lade den
fornadne vedligeholdelse foretage for ejerens regning, hvis han/hun ikke efterkommer et ham/hende
givet palseg indenfor en frist af 2 maneder.

Stk. 3: Ethvert medlem er pligtig at give de af bestyrelsen udpegede handvaerkere adgang til sin
ejeriejlighed, nar dette er pakresvet af hensyn til reparationer eller pa generalforsamlingen vedtagne
moderniseringer eller ombygninger.

Stk. 4: Ethvert medlem skal overfor foreningen kunne dokumentere at lejlighedens indretning opfylder
de geeldende bygge- og brandtekniske krav. Bestyrelsen kan, hvis det skennes nadvendigt, kreeve at
et medlem gennemfarer de fomadne sendringer, med henblik pé at disse krav kan imadekommes.

MISLIGHOLDELSE:
§23.

Stk. 1: Hvis et medlem veasentligt misligholder sine forpligtelser i henhold til naervesrende vedteegt,
herunder ved undladelse af betaling af de medlernmet pahvilende ekonomiske ydelser til foreningen,
ved ikke at efterkomme lovlige pabud, som generalforsamiingen palasgger medlemmet, ved
gentagen kreenkelse af husordenen eller ved hensynslgs adfzerd overfor medejerne, - kan
generalforsamlingen forlange, at det pagesldende medlem og mediemmets husstand fraflytter sin



gjerlejiighed med 3 méneders varsel til den 1. i en méaned.

Stk. 2: Det medlem, som er palagt at fraflytte sin ejerlejlighed, er da forpligtet til at. szelge
gjetlejligheden hurtigst muligt.

Stk. 3: Safremt en lejer misligholder sine forpligtelser, har dette for ejeren samme konsekvens, som
om det var gjeren selv.

UDLEJNING:
§ 24.

Stk. 1: Safremt en ejer udlejer sin lejlighed skal en underskrevet kontrakt mellem ejer og lejer
tisendes bestyrelsen, saledes at bestyrelsen er bekendt med karakteren af lejeforholdet,

Stk. 2: Ved udlejning mé lejeren ikke antalsmaessigt overstige 4 personer,

VARMEREGNSKAB:
§ 25.

Stk.1: Der betales a conto hver den fgrste i maneden et efter bestyrelsen skan passende a conto
varmebidrag, og evt. efterbetaling sker den farste i en maned, der indtraeffer een méned efter
varmeregnskabets udsendelse.

ANDRING AF FORDELINGSTAL:
§ 26.

Stk. 1: Safremt det skulle vise sig, at de fastsatte fordelingstal skulle veere abenbart urimelige, og
samtlige ejere ikke kan enes om endring af fordelingstallene, skat enhver ejer kunne pékreeve
spargsmalet indbragt for en voldgiftsret, der med fuld bindende virkning for alle parter kan treeffe
gendring i fordelingstallene.

Stk. 2: Omkostninger ved voldgiftssagen afholdes af den tabende part medmindre voldgiftsretten
métte bestemme anderledes.

OPLOSNING:
§27.

Stk. 1: Da foreningen er oprettet i henhold til lovgivningen om ejeriejiigheder, kan den ingensinde
opleses uden enighed mellem samtlige medlemmer om, at ejendommens ejerlejighedsstatus
skal ophsre.

PATALERET:
§ 28.

Stk. 1: Pataleberettiget er foreningen ved dennes bestyrelse og enhver ejerlejlighedsejer under
foreningen.



TINGLYSNING:
§29.

Stk. 1: Nesrveerende vedteegt begaeres tinglyst servitutstiftende pa ejendommen matr.nr. 5465
udenbys Klaadebo Kvarter! Sorgenfrigade 3-7, 2200 Kabenhavn N. Vedtaegterne tinglyst den 20110
1970 begeeres samtidig aflyst af tingbogen. Med hensyn til de ejendommen og ejeriejlighederne
pahvilende servitutter og byrder henvises til gjendommens og ejerejfighedemes blade i tingbogen.

% Ejerlejl.nr. 1-30,

Forelagt og endeligt vedtaget pa generalforsamling d. 13. maj, 2002.

Kegbenhavn, den 22. maj, 2002

Bestyrelsen:
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Kasserer mette Hansen
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Sekreteer Amarette Nielsen

Menig medlem Nana' Rud Mogensen

Til vitterlighed om underskriftemes aegthed, dateringens rigtighed samt underskrivernes myndighed:
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PAtegning pa Byrde.

Vedrerende matr.nr. 5465 Hovedeid, Udenbys Kledebo Kvarter, Kebenhavn
Dagbogsdato: 06.06.2002

Dagboganr. : 76336

Afvist fra tingbogen den 24.06.2002 _
pa matr.nr. 5465 Udenbys Kladebo Kvarter ejl. 1-30, da der mangler er-
klzring om, at de usolgte lejligheder ikke er genudlejet, jfr. ejer-
lejlighedslovens § 2 stk. 4.

Da der mangler ejl.nr.e i vedt®:gternes § 29.

Retten 1 Kebenhavn den 24.06.2002

an€ Vejter
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ADVOKATFIRMAET HUSTED-ANDERSEN

Vedr.: Ejendommen matr. nr. 5465 Udenbys Klaedebo Kvarter,
Kebenhavn beliggende Sorgenfrigade 3-7.

Undertegnede Cand.jur. Eyvind Rimstad og Lise-Lotte Jensen
erklarer herved med henvisning til Ejerlejlighedslovens Par.
2 stk. 4. at felgende ejerlejligheder er genudlejet efter ud-
gangen af 1979;:

Ejerlejlighed nr. 2, 12, 18, 20, 27 samt 28.

den:‘g}@ //f—/@/& den: 941://] .9..002"

................

Eyvind Rimstad

...................

Lise-Lotte Jensen

Til vitterlighed om underskrivernes myndighed,
dateringens rigtighed og underskriftens zgthed:

Stllllng gx;:$m Stllllng :Hm“ﬁ@

Bopel: 3000 Hefs!ngzr Bopeel: E 2
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Pategning pad byrde
Vedrerende matr.nr. 5465 Hovedejd, Udenbys Kladebo Kvarter, Kebenhavn

Ejendomsejer:
Lyst ferste gang den: 20.10.1870 under nr. 13744
Senest andret den : 05.12.2002 under nr. 171505

Aflyst af Tingbogen den 05.12.2002
pad ejl 1 - 30.

Retten i Kebenhavn den 05.12.2002

i

Bente Swmrensen
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Pitegning pa byrde

Side:

Akt .nx. :

EJ

Vedrprende matr.nr. 5465 Ejerlej. 1, Udenbys Kledebo Kvarter, Kwebenhav

Ejendomsejer: Jon Arnason
Lyst ferste gang den: 05.12.2002 under nr.
Senest @ndret den : 05.12.2002 under nr.

171475
171475

Lyst, efter sket berigtigelse pa ejl 1 - 30.

ckrivelse af 4/12 2002 forevist.

Retten i Kebenhavn den 09.12.2002

P

Bente Serensen
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